Piispokladany Varos Polgarmesterétél :
4150 Piisptkladény, Bocskai u. 2. Készitette: Keczan Zoltanné

ELOTERJESZTES
Piispokladany Véros Onkorményzata tulajdondban 16v6 ingatlan étékesitésérdl

A Pusptkladényban, 2021. junius 24-¢n megtartott képviseld testilleti Ulésre elGterjesztés
késziilt az Onkormdnyzat tulajdonét képez6 ingatlan értékesitésérol.

A Piispskladany Varos Onkorméanyzata Képviselé- testiiletének az énkorményzati vagyonrol,

a vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak

szabalyirdl sz616 25/2012.(X1.30.) Snkormanyzati rendelet 29 §. (2) bekezdése értelmében

az Onkormanyzati vagyon elidegenitése, haszndlatba adasa vagy bérbeaddsa, vagy mas mddon

t6rténd hasznositasa fészabalyként palyaztatasi eljaras eredményeként torténhet.

Az Snkorményzati rendelet 29 §. (3) bekezdésében foglaltak alapjan, ha az értékesitésre

kijelslt ingatlan vagyon piaci értéke a 3 000 000 Ft-ot nem halad_}a meg, nem. kell

Versenyeztetem eljarast tartani.

Az értékesitéssel kapcsolatos ligyintézést a Puspokladanyl Varostizemeltetd és Gyogyﬁudo

Kft. folytatta le.

Ennek sordn az elGterjesztésben szerepld plispokladanyi 488/9 hrsz-u, 0,1057 ha nagysagu,

kézteriilet megnevezésii, belteriileti fekvésii ingatlanrd] elkésziilt az értékbecslés.

2021. december 16-an a Plispokladinyi Virostizemeltetdé és Gyogyfirdd Kit.

versenytdrgyaldst tartott, amelyre 2 palyazat érkezett be.

A jegyzokbnyv szerint a versenytdrgyalds megkezdésekor az egyik palydzé jelezte

visszalépési széndékat, igy az 4ltala beadott palyazat érvénytelen lett. Az egyediili palydzd

Kiss Séndor egyéni vallalkoz6 maradt, aki a palyazati kiirasban szerepld feltételeket elfogadta

és a Piispkladanyi Varosiizemeltet6 és Gyogyfurdo Kft. szamlajara befizette a 300 000 Ft

banatpénzt, igy a palyazat érvényes.

Az ingatlan értéke a felértékelés utan 1 000 000 Ft, a palyazo Kiss Sandor egyéni vallalkozo
- ajanlata 1 500 000 Ft volt.

Hatarozati javaslat:

Piispokladiny Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiilete, mint a Piispikladany, 488/9
helyrajzi szami ingatlan tulajdonesa a Magyarorszig helyi énkormanyzatairdl szoélé
2011. évi CLXXXIX. tirvény, valamint Piispokladiny Viros Onkorminyzata
Képvisel-testiiletének az 6nkormdnyzat vagyonarol, a vagyonhasznositas rendjérol és a
vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlisanak szabdlyairél szolé 25/2012. (XI.
30.) onkorminyzatai rendelet alapjin felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a
Piispikladany, 488/9 helyrajzi ingatlant értékesitse.

Hatarido: azonnal
Felelos: Toth Lajos polgiarmester

Piisptkladany, 2022.februar 14.

Toth Lajos
polgéarmester
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ERTEKELES! SZAKVELEMENY
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PUspokladdny, beltertlet
488/9
helyrajziszdmu ingatlanrdl.

Készitette: Tiber-Tervez&iroda Bi. _IIBEQ

KészUit: 2021. augusztus 30. : oD,
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Ertékelt ingatian: PUspdkiaddny, beiterilet hrse.: 488/9

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adalai: -

Megrendeld neve: PUspakladdnyi Vérosizemeitet  &s CyogyfUrdd Kft.

Megrendel cime: 4150 PUsp&kladdny, Kossuth utca 24,
Megrendelés szdma. 320/2021
L B Erfékelés targya:
Ingafian ladoni lap szerinti cime:
Cim: 4150 PUspSkladdny, Belierllet
Helyrcizl szém: 4BB/9
Mivelést &g: Kivett kézterllst
Teherlop bejegyzés: Tulgjdeni lap iil, része alapidan,
Ertékelés célia: Az ingation jelen &liopotdban, valds piacl érfékének meghatdrozdsa. Az

ingatian értékének megdllopitdsa addsv ételi dralku alapjéul szolgdl. Az
értékbecsiés a szdban forgd ingatlan vagyonra, mint forgalomképes
vagyontérgyra vonatkozik, ugyanakkor az ott [év S mobil berendezésekre,
felszerelésekre, llletve szamélyes v ogyontdrgyakra a meghbizds nem terjed ki.

Friékelés készit&je: Tiber-Tervez&iroda Bt.
Névjegyzéki szém: 62-IKE/2017
Elérhetdség: 4183 Kaba, Istvénkirdly u. 20/b.

mobil: +36 20/412-8186; +34-20-595-05-72
e-mail: {iberterv @gmail.com
Helyszini szemle iddpontia: 2021. augusztus 10.

Ertékelés iddpontja: 2021. augusztus 30.
Szakvélemény érvényessége: |Az ériékelést Sl szémitott 180 nap, amennyiben azingationt ezenidd alatt
rendeltetésszerfen haszndljdk és azingatlon miszaki diapotdbannem

t&rténik lényeges valtozds.

Terblefi adatok Bsszesitése:
Belteriileti f51drészlet{ek]} &sszesen: 105700 m2

Megdllapitot! érfék
Az ingatian megtekinfeft : 1 000 000 Ft 00/100
_éﬁupoic't_n_dkfo'rﬁg'uimi:érléke, ' ' :
jelen hasznositds mellett:

Egymillio : : 00 “ 00.

Az ingatianforgatmi ériék &fa-t nem tartalmaszl

‘ . Szigz. 3 _
7 2 8180014y, g ya 102
Szakértd: Bartha Tibor ’
ingatlanvagyon-értéketd

névjegyzéki szam: 63-IKE/2017

Tiber-Tervezsiroda Bt. 4183 Kaba, istvan kirdly utca 20/b. tel.: 20/412-8186, 20/5%5-0572, ernail: liberierv@omail com
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Ertékelt Ingatlan: Pispdkiaddny, belterllet hrsz.: 488/9

1. Kiindulé adatok, informacidk

PUspokladdny Vérostizemeltetd és Gydgyfirdd KFt. megbizést adott a PUspdkladdny, belterllet hrsz.:
488/9 szam dlatti ingatlan — kivett kdzterllet ~ PUspdkladany Vdaros Gnkormdnyzaidnak 1/1
részaranytulaidondnak ingatlanforgalmi értékenek megdllapitdsdara.

A helyszini szakértéi szemle sordn szemrevételeréssel megvizsgdltam oz ingatlant, az Ingatian
kornyezetét és egyéb ériékbefolydsold tenyezdket. Fenvképfelvételeket készitettem, melyeket o
szakvéleményhez felhasznéliom, Valamint o fuldjdonos dital szdban k&z8lf inform&ciokat s
felhaszndlitam az értékeléshez.

A helyszini vizsgdlaton tiimenden t&igkozddtam az adott tipust és jellegl ingatianok &italdnos piac
helyzetérdl, valamint a kdmyéken kialakult helyiingatlanpiaci viszonyokrél.

Az &rtékelés soran felhaszndlifam a megbizé dltal rendelkezésre bocsdtott azingailannal kapcsolatos
dokumeniumect (tulajdoni lap).

2. Ertékelési médszer

KészUlt, a TEGoVA (The European Group of Valuers Assoclation} oz Glideszkdzdk-Ertekeldk Eurdpdi
Csoportia (EVS 2009) irdnyelv és a tdbbszordsen modositott 25/ 1997. (VIli. 1.) PM rendelet el&irasai
alapjan.

3. Alapadatok

3.1. Kérnyezet

3.1.1. A telepilés terileti elhelyezkedése

PUspkladdny Magyarorszég észak-keleti részen, Tisz&ntG! kdzépss részén, - Debrecentdl 50 km-re -
HaidG-Binar megye dél-nyugati hatérdn, hdrom tdjegység: a Hortobdgy, a Nagykunsdg és a Nagy-
sarrét taldlkozdsi pontian fekvd alféldi, sajdtos mezbgazdasadi jelleg0 vdros. A PUspdkladanyi jards
és kistérség székhelye. Vonattdl a MAV 10-as szamU  (Szolnok-Debrecen—Nyiregyhdza-Zahony-
vasttvonal), a 101-es szadm0 {PUspdkladany-Bharkeresztes- -vasUtvondl) és a 128-as szédmU
(Békéscsobq—Ké’regydnwVészk’i—PUspc’iklcdény-vcxso’rvoncl) vonaldn érheid el

Tiber-Tervezdiroda Bt, 4183 Kaba, Istvan kirdly utea 20/b. jel.: 20/412-8186, 20/595-0572, emdiil: fibertervi@ameail.com




F—

Ertékelt ingatian: PUspokiaddny, beltertlet hrsz.: 488/9

3.1.2. Az ingatlan telepilésen belili ethelyezkedése

Az ingatlan Magyarorsz&gon, Hajdu-Bihar megyében, PUspdkiaddnyban, a telepliés kdzpontididl,
északnyugati irdnyban, légvonalban cca. 1,00 km tavolségra helyezkedik el. Gépkocsival és
gyalogosan egyarant kdnnyen megkdzelithetd, Kdzvellen kérmyezetében a Vérosi Gydgyfirds,
Vdrosi Sportesamok és lakdingatianok helyezkednek el. K&zvetlen kdzterliedi csatlakozdsa biztositott,
A ferUlet magdba foglal kUI&n helyrajzi szamon szerepld vendégld és Uzlet éplletet.

Kémyezd ingatlanck jellemzd hasznositésar: lakd-, szolgditaio-, gydgydszati-, kereskedelmi
Legcélszerlbb hasznositds: parkolbterilet

Epitési Svezet: kUldnleges strandterllet

Ertéket jelent@sen befolydsold tényezdk: elhelyezkedés (vasit nyomvonal k&zelsége),

kdrnyezet (vdrosi gyogyfirdd), a a terllet

Tiber-Tervezbiroda Bt. 4183 Kaba, Istvan kirdly utca 20/b. tel.: 20/412-8186, 20/595-0572, email: tibarfer@gmal.com
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Ertékett ingatian: PUspdkiaddany, befterllet hrsz.: 488/9

eaztenikt

{ABE/E)

beépithetdseége (a telekre, iletve a kdémyezs
épitési terlletekre vezetd kdzmlvek

nyomvonalai az értékelendd terllet alott
hizodnak)
csatolva)

(k&zmUOtérkép o mellékletekben

Kivonat Pispékiaddny Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatébdl

Helyrajz szdim: 488/9
Kilonleges strand terijlet (K.sf)
Ovezetijei: K-st-1

Beépitésimdéd: szabadondlié

Llegnagyobb beéplifetiség [%): 20%

Kioiakithatd legkisebb ferlilef (me): 300

Legkisebb zoidfelllet (%): 40

Megengedett legnagyobb éptletmagassdga fmj: 7.5
Kialakithatd legkisebb telekmélység (m): -

ElSirt kizmiivesitefiség mértéke: feljes

rr »

Ovezef elSirdsok:

19. Strand cély kilSnleges terllet (K-st)

4.8

(1) Az épfiési Sveret a jelentss terllefigényd, zdldferiletbe-dgyazottan kialakithaté intézmeények ebkdsorban: strand-
gyogyfirds, kemping, és kiszolgdid létesfiményeinek (idUIGépUlet, kereskedelmi- vendégldto- szolgdliatd épilet, sport- és

pihendépiimenyek) elhelyazésére szolgdl.

(2) Az épitési Svezetben g beépifés feltétele o tefies kbzmivesitatisdg.

10. Epités dltaldnos szabdlyai

21§

{1) Epitési telken meliéképitmeény és kiegészité éplilet dndliéan, f6épfimiény léfesitése elStt csak Ugy és abban oz esefben

Tber-Tervezdirada Bt. 4183 Kaba, istvan kirdly utca 20/b. tel.: 20/412-8186, 20/595-0572, email: fierev@gmoil.com
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Ertékelt ingatian: Pispékladdny, belterUiet hrsz.: 488/%

épitheld, hu épitése, ethelyezése az épitési Svezetben Iétesithets egyéb rendeltetési egységet tartalmazd f6épiimeény
épitési Gvereti eldirds szednti elhelyezéséf nem akaddlyozza.

{2) Fpftrényt elhelyezni akkor is lekef, ha kiolakult felekméret nem éri el oz épitési Svezelre eléirt minimdlisan alakithatd
telekmeérefel, de a tdbbi - oz épitési telekre vonatkozd — eléirds betarthats.

22, §
Aho! a megengedeff maximdlis épiletmagassdg meg van hatdrozva, ol annak ériékeét az vicai homlokzatmagassdgra is
fefiesiteni kell, azt nem lépheti tul.

23. §
{1} A terepszint alafti épftmények k&z{! faldalatl parkeld, gardzs és nyivdnos iflembhely épithetd.
{2) Terepszint alatli épitmeny csak az épifési helyen bellil helyezhets el

24, 8

A kdzteriilet feldl minden Snallé épitési telek hatsd kerfiének gépidmmdvel vald kézvetlen megkdzelitését biztositani kell,
Idrtsort beépités esetén oz e célra kialokitott kocsidthajté szabad szélességének és belmagassdgdnck legaldbb 3 m-nek
kell iennie.

25. 8

(1) Az eidkert hatdra — amennyiben a szabdlyozdsi ferv, az Svezeli vagy épitési Svezeli eléirdsok mdshogy nem jeldlik — o
(2} Az (1) bekezdésben eldirt épitési vonalon 0f épltés eselén az épllethomickzatot az épitési vonal hosszdnak legalabb 40%-
dn vegig kell épfteni.

26. § )
Az ufcavenalra elékert nélklil elhelyerzeif éplletnél, amennyiben az utcdra lakds helylségei néznek, azok padidvenala oz
vtca jardaszintje fEl6H legaldbt 0,75 m magassdgban helyerenddk el.

27. §

Epifetrész kinytldsa a kézlertlet {616 az eresz és az SHEM korlgta erkély kivételével

aj 12 m-nél keskenyehb ufedban nem megengedeft,

b} 12-20 m k&zéthi szdlességl utedn legfeliebb 60 cm,

c) 20 m-nél szélesebb utcdn legfeliebb 90 cm lehet, de homiokzati hossza nem haladhatia meg az épllef homlokzati
hosszdnak egyharmad részét.

28. §

Oldalhatdron Giid beépifés esetén az épiiletet telies hosszaban az épifési oidalf képezd telekhalfdma, vagy atié! 0.5-1 m
kazéHi dgyneverett ,csurgdtavolsdgra” kell ethelyezni. Amennyiben az elSirds szerinfi oldalhatdron valé épliletethelyezés a
szomszédos ingatfanon meglévd éplileifdl megtartandd épitmények kéz8Hi legkisebb felepitési tdvolsdg belarfdsa miatt
nem voina lehetséges, akkor az épliletet az épifési oldalhaldrt jelentd telekhatdrtdl tdvolabb, de legleliebb 3 m fdvolkdagra is
ellehet helyezni vagy az éplletet az épitési oldalf jelents telekhafdron tiztalasan kell kiclakifani.

29. §

Az egves dvezetekben és apltési dverzetekben eldirt z8idfelileti fedetiséghe a fdsifott parkolék ferlilete nem szdmithatsé be.

30.§

Az Bvezelekben &s épitési Gvezetben az eldirt maximdiis épllefmagassdg — a technoldgial indckoltsdg mértékéig — az
épUlefrészeknel ifetve a mitdrgyakndt tilléphetd [pl: terménytdrold, keverd, silé, kémény stb.), maximum 30 m-ig.

31. §

A rekredcids, pihenési céld kilinleges terlifelre (K-rek] telekvégagel nézd ingatlanok esetében 5 m mélységi hdalsdkertel kell
elhagyni, mefyet gondozoft kertként, vagy patkosffott terlietként kell haszndini fletve fenntartani.

32.§

{1} Az Lk, Lke, Lf és a VI épifési Gvezetekben, telken belll elhelyerhetd Sndild rendeltetési egységeket egy épliletben, vagy
egy egységesen megtervezeft spilefiémegben kell elhelyezni. A rendeltetési eqységekhez tarfozd egyéb, kiegészitd
helyiségek (ldrolds, dlattartdas, a f6 rendeltelési egység mikddielésshez kaposolodo tevékenységek) dnallo épliletben
(kiegeszitd épUieiben) is elhelyezhetdk a rendeltetési egységef magdban fogiald épliet mdgsft, azzal azonos oldaisé
épitési vonalon.

(2) A mindkéf végén utcdval hatdros, tgynevezelt dimend telek esefén, alldl fiiggeflenill, hogy o meglévé telek az Svezeli
elbirdsok szerinti felekméretek figyelembe vételével két 3ndlid telekre oszthaté-e, a rendeltetési egységek killdndlidan is
elhelyezhetdk, gy mintha két kildnalld ingatlan alokult volna ki, a két utca feldl

3.5

Az oldalhatdron dllé beépitési médban az oldalkert minimdlis mérefe az épitési Svezetben megengedett legnagyobb
epiletmagassGg mériéke.

Tiber-Tervezdiroda Bt. 4183 Kaba, Istvan kirdly utca 20/b. tel.: 20/412-8186, 20/595-0572, email: fibererviigmail.com
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Erfékelt ingatian: PUspdikladdny, beltertlet hrsz.: 488/9

34. 8

.....

mtdrgyakkal is biztosithats, iletve megdjulé energia hasznosifdsaval helyettesithetd.

35.8 :

{1) Ha a kismélységi felek vége nem a szomszédos telek épifési oldaldhoz csatlakozik, hdisd kertet nem kell tartani, azaz az
épitési hely a haisé telekhatdrhoz csatiakozik, Ebben az esetben oz éplilefet a hdtsé telekhatdrig ki lehet éplteni, vagy ha a
szomszédos telken mdr épuiet taldlhatd, minimum 3 m fdvolsdgot kell tartani a felekhatdrtdl,

{2) Ha a kismélységil telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az Svezetben eldi tizidvolsdy jelenti a
betartandd haiso kert méretét,

13] Amennyiben a hdfsé telekhatdrhoz csatiokozd felek is jelen eldirdsok szerinti kismélységd feleknek mindsdl, a hdfsé
telekhatdra keriils épliletet tizfallal kell a szomszédos telekhatdrhoz csatlakoztatni,

3.2, Megkdzeiithetdség

Az ingatlan megkérzelthetdsége:  Megkézeliteni a Petdfi Sandor utcdardl, aszfaltozott dton

lehetseges.
Kézlekedési eszkdzdk: személygépkocsi, témegkdzlekedes
Buszmegdlld idvolsaga: 20 m-en kel

Tiper-Tervezéiroda Bt. 4183 Kaba, Istvan kirdly utca 20/b. fel.: 20/412-8186, 20/595-0572, emadil: liberterv@gmal.com




Ertékelt ingafian: Plspdkiaddny, belterdlet hrsz.: 488/9

3.3 Tulajdont lap adataf

A nyilvantartasi dilapot bemutatdsa, a Mellékletek kézé becsatolt, 2021.07.22- keltezés(, Hiteles
Tulajdoni lap - Teljes masolat alapjan térténik. A megrendeld szbban nyilatkozott arrdl, hogy a
mdsolat kidlitdsa ota az ingatlan-nyilvantartdsi adatokban vald valtozds a Valkozést vézrajz alapidn
kdvetkezett be,

Ingaflan nyilvéntartdsi adatok

Ingatian cime: 4150 Puspdkladdny, Belterblet
Helyrajzi szé&m: 488/9
Széljegy:

|, rész

Mivelési ag: Kivett kbzterllet
Terllete 1057,00 m2
I, rész

Tulajdoni hényad 1/1
Jogdillds Tulgjdonos
Jogosult neve Plspdkladdny Véros Onkormdényzata
Cime 4150 PUspdkladdany, Bocskai utca 2.
Térzsszém 157228740

TEHERLAP BEJEGYZES
1. rész

Bejegyzd hatdrozat
Bejegyzés

30135/2/2013.01.09.
Vezeiékjog 0.4 kV-os kSzcéll légverzetékre és/vagy foldkdbelre 214 m2
nagysagu terlletre.,

3.4.

Jogosult neve

E.ON Tiszant ol Aromhaldzati ZRT.

Torzsszam

10750036

Cim

4024 Debrecen, Kossuth utca 41.

Belteriileti féldrésziet

Telek terllete;

10567,00 m2

Telek kialakifdsa:

egyedi

Telek alakja, formdja:

a telek alaprojzi kiterjedése szabdlytalan soksz&g alakot
formdl

Telek hatdarai:

a telekhatdrok egyenes rajzolatiak

Telek tdjoldsa:

a telek északkelet-délnyugati irdnylban hizodik

Telek keritettsége:

nem kerftett

Beépités modja:

szabadondlid

Domborzati és lejtésviszonyok: [sik

Parkositds: fOvesitett, fasitott terliet
Felépltmények: nincs

K&zmvek: elektromos aram

Tiber-Tervezdirode BY. 4183 Kaba, Istvan kirdly uica 20/b. tel.: 20/412-8186, 20/595-0572, amail: fiberferv@ameil.com
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3.5. Kézmivesitettség

Flektromos aram: k&rmUszolgdliatdl
Vizelldtds: -

Szennyvizelvezetés: -

Csapadékviz elvezetés: kdrnyezetbe elvezetve

Gazellaids: -
Szemétszallitds: _

4. Az értékszamitds médszere

Szakérléi mbédszer

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutaid elvel és modszertani aianidsai (EVS 2009), a tdbloszdr
modositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendeietben &s a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
eldirtaknak megfelelden készlinek.

Jelen értekeles modszerei két & kategdridba osrthatdk: a piaci érték alapu és a kditségaiap
ertekeiések.

Jelen Ingatlan értékbecslés azon az elven alapul, hogy a piac szerepldi hasonid ingatianért hasonld
dsszeget hajlanddk fizetnl, azaz a nyilt piacon az alkufolyamatok sordn kiclakult piac értékitélete
hatdrozza meg a kereslet-kindlat  figgvényében az idébeli és pénzligyi k&rllmények
figvelembevételével, dsszehasonlitdsavat.

Az ingatlan értékelése sordn perddntd a lokdcio: az adott funkcid szempontjdbdl méregelendd o
telepliés [ellege, az azon belllli fekves, dvezetl besorolds, az elhelyezkedés, oz infrastrukiirg, a
bedpitésl mdéd, esetleges fejleszthetdség stb.

Mindemeliett a feladat részét képez az ingailan mszaki dlapotanak, gépészeti, villamaoshaldzati
felszereltségének a visgdiata és figyslembevétele.

Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

Olyan eijdrds, melynek sorén oz értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit
Ssszehasonlitio az adott kdrzetben, a kdzelmGitban értékesitett vagy ériékesitésre felgjdnlott
ingaflanok paraméterelvel, majd elvégz az elférések alapjén szlkséges igazitdsokat. Minel
kézvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik leheidség, anndl pontosabib a becsérték. Olyan ingatlanok
ériékbecsiésénél haszndijdk, amelyeknek van jellemzd picci forgalimuk., Pid. csalddi hdzak,
oroklakdsok, felkek stb.

Jelen esetben az értékeléshez ez a mddszertan kerllt alkalmazdsra, azzal az eltéréssel, hogy egy
megblizhatd és telles k&rd informdaciéd halmazal rendelkezd hazal adatbdzis hidnydban o mdr
megtdrténi addsvételek helyett aktudlis nyilt ingatianpiaci ajdnlatok, illetve kindiati drak kerlltek be
oz &sszehasonlité adathalmazba. Ez a megkdzelifés a magyarorszagi értékelési gyakorlatban
hallgatdlagosan elfogadoti és dhtaldnosan alkaimazott eljards.

Az Bsszehasonlitds alapjéul rendszerint a kdvetkerd tényerzdk szolgdinak:

- redlizal Ogylet szerinti ar / kindlati ar
- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelitheibsag

- infrastrukturdlis elldtottsag

- méret

- miszaki dllopot

Tiber-Tervezsiroda Bt. 4183 Kabae, Istvan kirdly utea 20/b. tel.: 20/412-8184, 20/595-0572, emall: fiberterv@gmail,com
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Ertékelt ingatian: Puspokiaddny, bettertilet hrsz.: 488/9

Koliségalapl érték (nefté potidsi érték) médszer

A kdltségalapu érték (nettdpdtiasi érték) - megkdzeliiés |ényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitdsi
kdltsegébdl le kell vonni az idd muildsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez
tartozé féldterliet értékét.

A mbdszer 6 |&pései:

- A telekérték meghatdrozasa piaci dsszehasonlitd adatok dlapjan.

- A felépitmeény Gjraépltési vagy pdhdsi kdltségének meghatdrozésa.

- Avuldsok szamitasa. :

- Piaci viszonyok miaiti modosité tényezdk szamitasa.,

- Erték képzés.

Az eljéras dhitaldnos gyakorlata sordn elsd 1épésként az ingatian ielkénsk értékét kell meghatdrozni
Ures, fejlesztésre alkalimas dllapotot feltételezve. Ext kdvetden a hasenld jellegl, azonos célra
haszndlhatd épllet Uiraelddllitasl (pdtids) értéke kerll megdllapitdsra. Bzt az értékelést végzé
dltaldban az elmdlt idészakban megépftett hasonld funkcidiy, velumen(, felszereliségl, ill. mds
szempontbdl egyébként dssrehasonlithatd ingatianck tényleges beruhdzdsi kdltségel, illetve publikus
épitéipan argylitemények, vagy kéltségnormativak alapul vételével dllapitjia meg.

Az avulds az idd muildsa miatti értékesdkkenés, Harom 6 eleme: a.) fizikai romids, b.) funkciondiis
avulds és ¢.) kdrmyezet avulds. Az avuldsi elemek lehetnek Kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizkai romlds esetében figyelembe kell venni az épliet f& szerkezeteinek romldsét és a
szerkezetek arénydt  az Ssszéridkhez viszonyfiva. A fizikai avuidst szdmitdsokndl a felépftmény
gazdasdgosan h&iraiévé  Slettartamdt kel figyelembe vennl. Altaldnos esetben o kdvetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettarfamokat kell haszndini:

- vérosi téglaéplletek 60-90 év, - vérosi, szerelt szerkezetG éplletek 40-70 év,
- csalGdi hdz jellegl éplletek 50-80 év, - Ipart és mezdgazdasdgi éplletek 20-5C év,

b.) A funkciondlis avulds a gazdasdgialan, korszerltlen megolddsokat jelenti. Az értékeidnek
mérlegelnie kell azokat a korszerd kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt 1&tesitmény képtelen
Kielégiten.

c.) A kiilsé avulds az ingatlanon kivili kériimények mialt &l eld, mint a kereslet hidnya, a terliet
vdltozd ingatlan felhaszndidsa, vagy oz dltaldnos nemzetgazdasagi kdriimenyek.

Az avuids mértékét a hdrom emiitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni.
Nem alkalmazotif.

Hozamszdmitéson olapuld értékbecslés

A 25/1997. (Vill:l.} PM rendeletben az értékelésl eljdrds végrehajtdsdra vonatkozd ulasitds az
értekelés I&péseit a kdvetkezdkeppen irja elé:

A hozamszdmftGson alapuld értékelés az ingatlan jdvdbeni hasznainak és ezek megszerzése
érdekében felmerlid kiaddsok klUlsnbségéhd! (tiszta jOvedelmek) vezeli le az ériéket. Az érték
megdllapitdsa azon oz elven alapszik, hogy bamely eszkdz ériéke annyi, mint a beible sz&rmazd
tiszia jOvedelmek jelenértéke. A hozamszamlids lépésel Bsszefoglalvar

Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndiati mddjainak elemzése;
A [bvBbele bevételsk és kiaddsok becslése haszndiatl modként;
J&vébell pénrfolyamok feldliftdsa haszndlati mddonként;
A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsag;
A legmagasabb jelenériék kivalaszidsa, mint hozamszdmitdson alapuid érték.
Nem alkalmazott.

Tiber-Tervezdiroda Bt. 4183 Kaba, Istvan kirdly uica 20/b. fel.: 20/412-8186, 20/595-0572, email: fibederv@gmal.com
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Ertékelt ingatian: Puspékladany, belterilet hrsz.: 488/9

6. Piaci helyzetelemzés, kockdazatelemzés

Forgalomképesség: PUspdkladdny kdrnyékén, a telekdrak tekintetében, lassan de folyamatosan
kiegyenlitddnek cz ingatlanpioci viszonyok. Az elmilt években a befekietési- és sajdt céld
ingatlanvasdaridk szdma némiképp ndvekedett, az drak folyamatosan ndttek.

Hosszi tavl értékdlldsdg: A telkek iranti kereslet- és ezzel egyltt drdvekedés 2020-ban mdr
érzékelhetd, bdr nem azonos mértékben jelentkezik PUspdkladdny valamennyi térségében.
Fokozottabban jelentkezik az infrastrukturdlisan és kdzmdvekkel & ellatott, kdzlekedsds, geometriai és
lejtésviszonyok szemponijdld! is kedvezd fekvésl, azonban csendes helyen fekvd, elsésorban
jak&dvezeli telkek irant. Az emiiteti feltéteieknek megfeield telkek dara, ha kis mértékben is, de
ndvekedett oz eldzd évekhez viszonyftva,

Megjegyzés: Az eladhatdsdg feltételezhetden 180-340 napon belli. HosszUtdvon az ingatlanok
értékndvekedése a legvaldszinlbb.,

8. Végsd éntékmeghatdrozds

Piaci alapu (forgalmi) érték: 1 000 000 Ft| sdly: 100% 1 000 000 Ft
Hozamszamitason alapuld érték: stdy: 0% 0 Ft
Kéitség alapl érték: suly: 0% 0 Ft
Silyozott érték 1 000 000 Ft
Silyozott érték kerekitve 1 000 000 Ft

o

. Végso értékmeghatdrozds :

Az ingatlan forgalmi ériéke 6sszesen: | 1 000 000 Ft
Indoklds: Az ingatlan értékének meghotdrozdsdra a piaci dsszehasonlitd
adatokon alapuld értékelési mddszert alkalmaziam. Az alkalmazott mddszer
tUkrdzki leginkdbb a vizsgdlt ingattan forgalmi értékét.

A megdllapitott érték per-, teher és igénymentes dllapotra vonatkozik.

TiberTervezdiroda Bt. 4183 Kaba, Isivan kiraly utca 20/b. tel.; 20/412-8186, 20/595-0572, email: iherfery@aomeadl.com
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Ertékelt iIngatian: PUspékladdny, beltertilet hrsz.: 488/9

9. Szakértsi nyilatkozat

Alutirott szakertd Kielentem, hogy munkamat a szakmdban ismert &s elfogadott mddszerek
alkalmazésaval legjobb  tuddsom szerint lelkismeretesen végeriem. Az ingaflan  helyszini
szemrevételezéset, az elemzéseket és a szakértdi vélemény Ssszedllitdsét személyesen hajtottam
végre.

Tisztdban vagyok ozzal, hogy o szakvéleményben a forgalmi értékre vonatkozdan kifejtett
megdliapitascim egzakt médon nem bizonyfthaték, lletve garantéihaték telies mértékiben, azonban
nincsenek kitéve érzések, befolyds, személyes érdek vagy hidnyos hozzdértés haidsainak.
Kilelentem, hogy sem nekem, sem kdzvetlen hozzdtartozdéimnak sem jelenleg, sem a miltban nem
dll iletve dilt fenn érdekeltsége a vizsgdlat t@rgyat képezd ingatiannal kapesolatban.

Nem kérfek fel elére meghatdrozoft érték feltintetésére, nem kaptam a forgalmi értéket illetéen
eligazitést, mely kedvezne bdrmelyik érintett féinek. Dijozdsom semmilyen médon nem fiigg a
megdllapitott értéktdl.

10. Korlatozd feltételek

A Jelen szakveleményben rogzitett kdvetkezietések az aldbbickban ismertetett feltevéseken
alapulnak és a kdvetkezd korldtozd feltételek mellett énvényesek:

1. Szakértd a szakvéleménye elkészitéséhez felhaszndlt informdcidit olyan forrdsok felnaszndl@saval
nyerte, amelyeket & megbfzhatdnak tekintett &s amelyekrd! Ogy véli, hogy valdésdgosak és helyesek.
Miutan ezen informaciok, tovdbbd a harmadik személyek dital biztositott és hitelesnek elfogadott
dokumentumok farfalmdanak felles k&rd ellendrzését nem volt mddjdban elvégerni, felel®ssége e
vonatkoz&sban korldtozottinak tekintenda.

2. A szakertéi vélemény kidolgozdsa sordn szakértd az ingatianszakmdt érinté hazai jogszabdlyokon
és eldirdsokon fllmenden rdnyadénak tekintette az Eriékeld Szdveiségek Eurdpai Csoportia
(TEGoVA-The European GCroup of Valuers'Association) daftat kdzeadott ,Eurdpai  Ertékeldsi
Szabvdanyok 2003,2009" (European Valuation Standards 2003,2009) c. kiodvdnyokban feglaltakat.
Ennek megfelsléen a forgalmi érték definicidja tartalmat tekintve az Eurdpat Ertékelési Szabvanyok
szerinti meghatdrozdsnak felel meg.

3. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatdsdat szolgdljéi.

4. Az ertekeles effektiv idépontjdtdl eltelt IdS, a kdzgazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kellb pontossGggal nem prognosztizdlhatd véltozdsal modosithatidk, illetve érvénytelenithetik o
szakertdl vélemeény forgalmi értékre vonatkozd megdllapitdsait, ezért rendszeres Iddkézédnkénd, lletve
a kérllmenyekben bedlld lényeges vditozds esefén szlkségessé vdalhat a megadott érték
felllvizsgdlata.

Az értékelést dokumentdcidban szerepld képek, d tulajdonos hozz&jdruidséval késziltek.

Megbizd tudomasul veszi, hogy a jelen szakvéleményben szerepld értékek becsiilt picci értékek,
melyek d jelen dllapotokra, és a jelen iddben érvényeasek.

A meghizd dltal szolgditatott informdcidkért az érnékbecsld nem vdllal feleléséget.

Szakvélemény csak a felek egyUttes engedélyével adhatd ki harmadik féinek. A szakvélemény
mascldsa, sokszorositdsa tilos.

A szakvélemény példdanyban késziit.

11. Az ériékelési szakvélemény feletti jog

Jelen értékelési szakvélemény egésze valamint részletei, semmilyen rd vonatkozd hivatkozds nem
kerUinet nyllvanossagra az értékeld irdsbeli hozdjdruidsa nélkil. Az értékeld tudomdsdra jutott
adatokat &s a jelen szakvélemény tartalmat szigordian bizalmasan kezeli,

Tiber-Tervezéiroda BY. 4183 Kaba, Istvan kirdly utca 20/b. tel.: 20/412-8184, 20/595-0572, email: iberierv@gmail.com
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Piispokladdnyi Virosiizemeltets és Gyogyfiirdo Kit.
Piispikladany, Kossuth u. 26.
Tel: 54/ 451-066, FAX: 54/ 450-539.
info@pl-varosuzemelteto.hu

VAROSOZEMELTETS ES GYOGYFORDG KFL

Jegyzokonyv

Késziilt: 2021. december 16-4n a Piispokladdnyl Vérostizemeltetd és Gyogyfirds Kit.
(Piispkladény, Kossuth u. 26. sz. alatti) hivatalos helyiségben, a Piispdkladany belteriileti
beépitetlen teriilet 1872, 1881, 1882, 1884 hrsz-u, beltertleti kiztertilet 488/9 hrsz-i, valamint
kiilteriileti udvar 0100/17 hrsz. palyéztatasardl.

Jelen vannak: Slamer Erzsébet gazdasagl 1gazgatd
Karacs Timea ingatlan ligyintéz0
Planer Imre kényveld
Szabd Attila palyazd

Kiss Sandor e.v. palyazé

Targy: Puspskladany, belteriileti beépitetlen terillet 1872, 1881, 1882 1884 hrsz-u,
belteriileti koztertilet 488/9 hrsz-1, valamint kiiiteriileti udvar 0100/17 hrsz. palyaztatisa.

A Puspokladényi Vérostizemelieté és Gyogyfirdd Kft. nyfit pdlydzatot hirdetett a
Puspokladany, 1872, 1881, 1882, 1884, 488/9 és 0100/17 hrsz-0 ingatlanok elad4sra. A
versenytargyalas soran a beérkezett palyazatok elbirdldsara kertil sor. A palyazatokat 2021
december 15-én 16%-6raig lehetett zért boritékban beadni. Hatdridére 2 db palydzat érkezett,

amit Szabo Attila és Kiss Sandor e.v. nyujtott be.

A pilyazaton részt vehetett minden belfoldi természetes személy, minden jogi ¢és
magénszemély, aki a palyazati kifrasban szerepld kikotéseket vallaita. Tovabba az 1872 hrsz-
1 ingatlan esetében 4.000.000.Ft, azaz: Négymillié 00/100 forint, a 0100/17 es 1882 hrsz-it
ingatlan esetében ingatlanonként 1.000.000.-Ft, azaz: Egymillio 00/100 forint, 2z 1881 ¢és
1884 hrsz-0 ingatlan esetében ingatlanonként 600.600.-Ft, azaz Hatszazezer 00/100 forint, €s
a 488/9 hrsz-u ingatlannal pedig 300.000.-Ft, azaz: Haromszazezer 00/100 forint banatpenz
befizetését igazolta a versenyeztetés kezdetén, valamint a palyézatat 2021. december 15. du.

16% oréig a Piispokladany Varostizemeltets és Gyogyfirdé Kft. iroddjaban leadta.




Az értékesités nyilt versenyeztetéssel torténik.

Az 1872 hrsz-1i ingatlan forgalmi értéke és egyben a kikialtdsi dra 12.200.000.-Ft.
Az 0100/17 hrsz-i ingatlan forgalmi értéke és egyben kikialtasi 4ra; 3.100.000.-Ft.
Az 1882 hrsz-1 ingatlan forgalmi értéke és egyben kikidltasi ara: 3.300.000.-Ft.
Az 1881 hrsz-0i ingatlan forgalmi értéke és egyben kikialtasi dra: 1.800.000.-Ft. -
Az 1884 hrsz-11 ingatlan forgalmi értéke és egyben kikidltasi 4ra: 1,900,000.-Ft.

A 488/9 hrsz-U ingatlan forgalmi értéke és egyben kikialtasi 4ra 1.000.000.-Ft.

A versenyeztetés targya a forgalmi érték, amely a licitdlds soran mindegyik hrsz-u ingatlan
esetében 100.000.-Ft licitlépesével emelkedik.

A bénatpénz a vételarba beszdmitisra keriil. A gybztes pdlyazé az, aki a vételarat dtutaldssal
egy Osszegben az adasvétell szerzddés megkdtését kovetben befizeti a Puspokladanyi
Varosiizemeltetd Kit. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11738053-20032788-as szaml4jara.

A birtokbaadasra a vételar kifizetése utan kerit! sor.

Fizetési eszkozként karpétlasi jegyet, értékpapirt nem fogadunk el.

Az addsvételi szerzédést tigyvéd késziti el, az 4ltala ellenjegyzett magéanokirat alapjan. A
tulaidonszerzésnek a foldhivatali nyllvantartasba toérténé bejegyzése, az eladd feladata,
metynek koltsége ingatlanonként 6.600.- Ft, azaz Hatezer-hatszéz 00/100 forint, mely &sszeg
a vevit terheli. _

Az adasvétell jogligylet lebonyolitdsdnak koltségeibdl a vevét ingatlanonként 106.000.-Ft
téritési dij terheli, melyet szerzédéskétéskor a vételdrral egyiitt kdteles megﬁzetni;

Ha a vevé nem koti meg a szerzddést az altala befizetett banatpénzt és a vételi jogat elveszti.

Vevo a tertiletet ismeri, megtekintette, annak allagéval, éllapotaval tisztdban van, azt annak
ismeretébeﬂ veszi meg. Vevd tudomdssal bir arrdl, hogy a teriilet jelenleg semmilyen
kézmiivel nem rendelkezik, kdzmiivekkel valé clidtdsa a megvaldsitds koltsége a vevd
kételessége.

Vevd a terliletet birtokba és hasznélatba a vételar teljes kifizetését kévetd 3 munkanapon beliil
veszi, amikor is elado tartozik a teriiletet vevd birtokéba bocsatani.

A teriilet kizterhei, kdziizemi dijai a birtokbavételtd] kezdddéen vevét terheli.

A nyilt versenytargyalasra a palyazdk megjelentek, a banatpénz befizetését igazoltak. Slamer
Erzsébet koszonti a megjelenteket. Szabd Attila a versenytargyalas megkezdésekor jelzi, hogy

szeretne vissza lépni, {gy az 4ltala beadott palyazat érvénytelen és egy darab pélyazat maradt.




Karacs Timea felbontja a palydzatot, és megallapitja, hogy az egyetlen palydzd Kiss Sandor
e.v., aki a 488/9 hrsz-it beépitetlen kdzteriletre adott be pélyadzatot. A pélyazati kiirdsban
szerepld feltételeket elfogadja €s a 300.000.-Ft banatpénzt a Piispikladényi Vérostizemeltetd
Kft. szamléjra hataridore befizette, az ajanlat Ssszege pedig 1.500.000.-Ft, igy a palyazat
ervényes.

Az 1872, 1881, 1882, 1884 és 0100/17 hrsz-u ingatlanokra nem érkezett be palyazat.

A PiispSkladany, 488/9 hrsz-ui belteriileti beépitetlen kozteriilet palyazatit Kiss Séndor e.v.

nyerte el, mivel hatariddig ez az egy palyazat érkezett be.

Az ingatlanok a Képviseld Testiilet hatdrozata alapjan keriilnek értékesitésre.
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